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Il ruolo di FS Sistemi Urbani

Mission Societa controllate

Vr i
I sisrer urBans

GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE

FS Sistemi Urbani (FSSU)
gestisce e valorizza gli asset
non piu funzionali
all’esercizio ferroviario
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Valorizzare il potenziale di rigenerazione urbana del
patrimonio immobiliare del Gruppo FS, attraverso
\I soluzioni di intermodalita e di logistica di primo e ultimo

| 100% | 93%
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70 PARK 78 CREW

‘GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE
Gestione e sviluppo di Progettazione e
aree parcheggio consulenza per opere civili
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Le attivita e i perimetri

Attivita Perimetro di intervento

Recu-pero, nquahﬂcgznone e rl.n.novg Rigenerazione Urbana
degli asset dismessi e sottoutilizzati
Potenziamento dei servizi pubblici e
privati attraverso lo sviluppo di mobilita
sostenibili

Intermodalita e parcheggi scambiatori

Incremento dei servizi e delle funzioni a
servizio della collettivita e
dell’inclusione sociale

Logistica di primo e ultimo miglio

Recupero ambientale con interventi di
adattamento al cambiamento climatico
ed implementazione della biodiversita

Integrazione mobilita urbana e ferroviaria
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Asset in valorizzazione

N
/ﬁ‘ 15 min di proprieta \@g 7,5 min Contratti AM, RFIl, MIL, TRenitalia >\Q’@Q 22,5 min MQ in valorizzazione

Mq 22,5 minin valorizzazione Numero di asset per tipologia

Distribuzione geografica
m Alloggi
{7 i m Aree

4f . ® Diritti

30 Fabbricati e Ferrotel
m Linee Dismesse
m Officine e Magazzini
B Parcheggi

B Piazze e viabilita
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Potenzialita di crescita in citta secondarie oltre Milano e Roma

Iquattro gruppi

® Top 15 citta secondarie classificate in 4 gruppi:
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o o Torino | Genova [ | Bari | Padova
& D @ | Bologna | Verona |  Venezia | Reggio Emilia
,,,,,,,, Firenze ~ | Berggmo | |  Pisa
\ | T 1 v Napoli
oo ER N Y D [ NN N Brescia
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Parma
Modena

Le citta secondarie: opportunita di investimento per il Real Estate (*)

(*) Secondary Cities: Gateway per nuove opportunita d’investimento per il real estate
(by Kroll Real Estate Advisory Group)
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| progetti principali

PROGETTI DI

RIGENERAZIONE URBANA, LOGISTICA E INTERMODALITA’

Alessandria Catania
Totale: Santa Margherita Ligure Cosenza
Ventimiglia Foggia
30 Torino Lamezia
Milano Messina
Monza Napoli
Bergamo Olbia
Pavia Palermo
Varese Paola
S Rimes O Voghera sajermo
S g Bologna
H@ Bolzano
Piacenza
Pisa
2~ 9 \9 Rimini
Trento
Verona
Roma
9 Cagliari
Caserta
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Iter di valorizzazione degli asset

- Proposizione

al
‘Mercato
o 2
\ﬁﬁl
ESB
Attivazione
del tavolo % -
teCnico 2| Nuova destinazione Osservazioni o
oula del urbanistica ‘ Accordo di
Stipula del 0 _0 . o / Programma o
Protocollo di : EI \ Verifica della sostenibilita Variante al PGT
Sociale-ambientale-economica

Intesa 99

Analisi di mercato ed
elaborazione di una
vision
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Torino Lingotto
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“Eutura Staziohe Ponte con
+ 000,mq SkP.commerciale - §
TR e N

Mix funzionale destinazioni d’uso

Min 30% Residenziale (student house, social housing) &
Min 20% ASPI ;

Max 50% Attrezzature Interesse Generale

» PARCO DELLA SALUTE
. Superficie Territoriale 313.725 mq
Diritti Edificatori (SLP) 370.000 mq
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Parcheggio interrato
(da realizzare)

Accesso Nuova Stazione Ponte
(da realizzare)




Sintesi impegni FSSU

Opere di infrastrutturazione generale

Realizzare:

v'la viabilita superficiale di bordo lato ovest (settore L), ivi
compresa la sistemazione dei parcheggi esistenti;

v'il prolungamento del sottopasso pedonale tra la stazione
ferroviaria del Lingotto e la Promenade est-ovest

Finanziare:

v'la viabilita superficiale di bordo lato ovest (settore M) e il
tratto di viabilita fino a Corso Maroncelli (settore Z)

Opere di comprensorio

Standard Urbanistico

Realizzare:

v/ parcheggio interrato 3 livelli (privato/pubblico)
di circa 14.213 mq;

v/ piantumazione vegetazione (cortina verde)
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Cedere e/o assoggettare all’'uso pubblico:

v'viabilita di bordo e parcheggi pubblici per mq 23.722, per lo
standard generale;

v'viabilita, verde e Promenade est-ovest per mq 17.221, per
lo standard del Comprensorio 3
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Nuova stazione ponte

Impegno congiunto di FSSU, Comune e Regione

v'individuare le risorse economiche per il progetto di fattibilita e per la realizzazione della Nuova Stazione Ponte

v approvare la variante al PRGC vigente relativa alla trasformazione urbanistica delle aree ferroviarie adiacenti I'attuale
Stazione Lingotto

v'redigere il progetto di fattibilitad tecnica ed economica della Nuova Stazione Ponte Lingotto di 9.000 mq di SLP che
dovra collegare il Comprensorio 3 con le aree ferroviarie adiacenti I'attuale fabbricato viaggiatori della Stazione
Lingotto
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Alessandria




Alessandria Smistamento PFTE Scalo Innovativo a cura di RFl e Masterplan a cura di FSSU

Firmatari Protocollo di Intesa del 20 marzo 2023

. COMMISSARIO TERZO VALICO \ f n ?in;::::s:zlf'?astrutture mnu PORT56f “ REGIONE i PROVINCIA DI

NODO DI GENOVA E CAMPASSO

\ Accompagnare la realizzazione per garantire I'interesse pubblico 7\“:1,“, ,T"’\ e dei Trasporti VADO LIGURE = &Eﬂ . Gﬁrﬁ . . PIEMONTE ALESSANDRIA
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GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE ~ GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE  pi;ppo FERROVIE DELLO STATO ITALIANE pGRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE g
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Trenitalia FSSU 31.353 3%
220.709

18%

MIL
558.575
46%

e

(!
Rais

RFI
402.856
33%
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Alessandria Smistamento PFTE Scalo Innovativo a cura di RFI e Masterplan a cura di FSSU

=

Legenda

. Scalo Innovativo PFTE RFI 272.000 mq

. Area oggetto di bando di gara708.000 MQ
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Alessandria Smistamento — PFTE e Masterplan dell’Hub Intermodale

Tempistiche del Protocollo di Intesa e attivita in corso del Tavolo Tecnico

‘Illllllllllll..

* .
Definizione E Consegna 1 Completamento
delle specifiche = anticipata . del PFTE e
. funzionali del E analisi » analisi
Impegni RFI Terminal = costi/benefici E costi/benefici
’.Illllllllllﬁll'
30 Dic
TIMING PDI
. ; Due Diligence .
Impegni FSSU Firma del o Definizione
Pes Protocollo patrimoniale Linee Guida e Completamento
e raccolta Masterp|an
. Bando
delle istanze
1° TAVOLO 2° TAVOLO 3° TAVOLO 4° TAVOLO
TECNICO TECNICO TECNICO TECNICO
9 Giugno 2023 26 Luglio 2023 4 Ottobre 2023 15 Novembre 2023
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Nuovo terminal di Alessandria smistamento

| benefici attesi dalla rifunzionalizzazione dello scalo

Il nuovo scalo di Alessandria viene efficientato quale hub intermodale e retroportuale, con prerogative di “esclusivita” sui rilanci ferro-ferro dei traffici
internazionali, configurandosi come uno snodo fondamentale lungo il corridoio europeo Reno-Alpi, ampliando cosi la Catchment Area dei Porti di

Genova e Savona oltralpe.

VELOCIZZAZIONE DELLE OPERAZIONI DI
TERMINALIZZAZIONE

FUNZIONI GATEWAY

i1/

POSSIBILITA” DI SVILUPPO ANCHE PER
ALTRE AREE IN ASSET AL GRUPPO FSI

ILNUOVO TERMINAL
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Nuovo terminal di Alessandria smistamento

]
Il nuovo layout funzionale del terminal %

GRU A PORTALE DA
40 TONNELLATE
BINARI SOTTO IL
DISPOSITIVO DI
TRASLAZIONE
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GRU'A PORTALE DA 40 TONNELLATE
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Nuovo terminal di Alessandria smistamento

Il nuovo svincolo autostradale dedicato
Gli interventi

1. Area di esazione

2. Svincolo a trombetta

3. Viabilita di collegamento tra lo svincolo e il gate
4

5

Opera di scavalco su A26 (70m)
Opera di scavalco su asta idraulica (40m)
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Nuovo terminal di Alessandria smistamento

Cronoprogramma redazione Masterplan e Variante Urbanistica
2023 2024
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Il progetto vincitore

consulting

MOBILITA INFRABTRUTTURE TERRITORIO

-CHANGE @ P LaNp mesureR oA moer [pILs

ISTICS, ENERGY, PEOPLE, NATURE

AR B 3 ‘ A TR
LOGISTICS i, [NUU
+ UN ECOSISTEMA LOGISTICO INTEGRATO r UN CANOPY ERERGETICO LUNEO 2 KM
7 300.000+ m* dedizati otk logistio S - /100.000 m?® & cancpy enerpetica
/15,1 wom‘dsn'aycméug b, o 10 G s 16700 MWh/anno i podusbist
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